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CONTRATO N° 05/2025 — LOCACAO DE IMOVEL

Processo n° 48/2025
Inexigibilidade n® 01/2025

LOCATARIO: CONSORCIO PUBLICO INTERMUNICIPAL DE SAUDE DO
MEDIO ESPINHACO - CISAME. pessoa juridica de direito ptblico. sob a forma
de associagdo publica. integrante da administragdo indireta. de carater intermunicipal.
com sede administrativa na cidade de Conceigdo do Mato Dentro/MG. na Rua Daniel
de Carvalho. n® 356-A, Centro, CEP 35.860-000. inscrito no CNPJ/MF sob o n®
31.974.558/0001-00, neste ato representado por seu Presidente, Danilio Cléssio
Ferreira, brasileiro, casado. prefeito do municipio de Alvorada de Minas. inscrito no
CPF sob 0 n® ***.793.676-**_ doravante denominado LOCATARIO. e de outro lado.
a

LOCADORA: SILVALEITE IMOVEIS LTDA. inscrita no CNPJ sob o n.
17.440.874/0001-62. Insc. Municipal 8516, CRECI MGF0025603 - MGJ0004954.
com sede na Praga Corinto Guerra, n® 04, Bairro: Bandeirinha. Concei¢do do Mato
Dentro — MG, CEP: 35.860-000. CONTATO: (31) 3868-1172. E-mail:
silvaleiteimoveis@gmail.com /  contato@silvaleiteimoveis.com.br.  doravante
denominada LOCADORA, neste ato representando MARIA DO CEU DE
CARVALHO, brasileira, divorciada. aposentada, portadora da carteira de identidade
n° M-512.761 e CPF sob n° 027.191.226-02, residente e domiciliada a Rua Doutor
Jorge Safe. n° 79, Ouro Fino, Distrito de Concei¢do do Mato Dentro — MG. CEP:
35.860-000, ajustam o presente contrato de locagdo, celebrado com fundamento no
inciso V. do art. 74, da Lei n.° 14.133/21, mediante as clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: PODERES PARA A LOCACAO

1.1 - A proprietaria do imével. Maria do Céu de Carvalho. concede plenos poderes
para que a empresa SILVALEITE IMOVEIS LTDA. proceda da forma que achar
necessaria ¢ mais conveniente, seja administrativa ou judicialmente. no intuito de
resguardar seus interesses ¢ fazer cumprir as clausulas deste instrumento. conforme
contrato de prestacdo de servigos firmado entre estas partes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 - O objeto do presente contrato € a locagdo comercial do imovel situado na Av.
Juscelino Kubitscheck. n® 53, sala 06, bairro Centro, Concei¢do do Mato Dentro/MG.
destinado a sediar o Consorcio Publico Intermunicipal de Saude do Médio Espinhaco
— CISAME.

2.2 - O referido imovel é entregue ao CISAME nas condigdes especificadas no Laudo
de Vistoria anexo, que ¢ parte integrante do presente contrato.



CNPJ: 31.974.558 /0001-00

Rua Danicl de Carvalho, n” 356-\, Centro, Conceiciao do NMato Dentro/ NG

s AME - C1P: 35860-000

I-mail: atendimento.cisame(@ gmail.com

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO
3.1 — O presente contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses. contados a partir da data
de sua assinatura. podendo ser prorrogado mediante termo aditivo a critério das partes.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E PAGAMENTO

4.1 - Pela locagio do imovel. a LOCADORA recebera a importancia de R$4.000.00
(quatro mil reais) mensais, sendo o valor global do presente contrato R$48.000.00
(quarenta e oito mil reais).

4.2 - O aluguel mensal sera pago até o 5° dia ttil do més vincendo. conforme previsto
no artigo 42 da Lei 8.245/91. tendo em vista que ndo havera a exigéncia de garantias
no contrato, como caugdo. fianga, seguro fianga ou outras, sob pena do pagamento de
multa de 2% (dois por cento) e juros. na forma da lei, por meio de boleto bancario a
ser emitido pela ADMINISTRADORA. sem a cobranga de taxa pela referida emissao.
Sendo assim, o comprovante de pagamento podera ser enviado mensalmente pelo
LOCATARIO no seguinte e mail: financeiro@silvaleiteimoveis.com.br ou
WhatsApp: (31) 9-8523-6900.

4.3 - Caso o pagamento ndo seja efetuado pelo titular do contrato. deve-se encaminhar
o comprovante no WhatsApp ou e-mail do financeiro especificando quem ¢ o titular.
4.4 - O valor do referido aluguel podera sofrer reajuste anual, tomando-se por base a
variagdo do indice geral de precos do mercado — IGP-M apurada no ano anterior.
divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas - FGV. Na falta ou impedimento de sua
utiliza¢do. este indice sera substituido por outro que o Governo Federal venha a fixar.
ou ainda, na falta desses. pelo indice que reflita a inflagao do periodo. O reajuste
poderd. ainda, ser combinado entre as partes, desde que limitado ao valor do indice

aplicavel.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento vigente, e por conta das seguintes dotagoes
or¢amentarias:

-0101.10.122.0001.2001.339039 — ficha 10 — fonte 1500.000.0000
-0101.10.122.0001.2002.339039 — ficha 20 — fonte 1636.000.0000

5.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes. caso haja a
prorrogacdo do contrato, sera indicada apds aprovagao da Lei Or¢amentaria respectiva
¢ liberagdo dos créditos correspondentes. mediante apostilamento.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

6.1 - Entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina:

6.2 - Garantir. durante o tempo da locago, o uso pacifico do imovel locado:

6.3 - Manter. durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

6.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo:

6.5 - Providenciar, as suas expensas, todas as obras que forem exigidas pelas
autoridades municipais ¢ sanitarias relativas a seguranga, conservacdo ¢ higiene do
imovel locado:
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6.6 - Pagar os tributos, taxas. seguros ¢ demais encargos incidentes sobre o imovel:
6.7 - Informar ao LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel.
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente:

6.8 - Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo. ou. caso exista
algum impedimento. prestar os esclarecimentos cabiveis. inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administragao:

6.9 - Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos.
bem como de vicios e defeitos anteriores a loca¢ao. como desabamentos decorrentes
de vicios redibitorios. incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instala¢do
elétrica ete:

6.10 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualifica¢do exigidas para a contratagdo;

6.11 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato. quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1 - Fiscalizar o cumprimento do presente contrato;

7.2 - Devolver o imédvel, finda a locag@o, nas condigdes em que o recebeu. conforme
laudo de vistoria inicial, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal;

7.3 - Pagar a LOCADORA o valor referente ao aluguel mensal:

7.4 — Pagar as taxas relativas ao consumo de energia elétrica e agua:

7.5 — Conservar o imovel ora locado. trazendo- o sempre em bom estado de limpeza
¢ higiene. obrigando-se, também a conservar os seus acessorios ¢ instalagdoes em
perfeito funcionamento, responsabilizando-se pela imediata repara¢do de qualquer
estrago ocasionado ou ndo por si, seus dependentes, funcionarios e visitantes. a fim
de restitui-lo quando finda ou rescindida a locagao. limpo ¢ conservado. juntamente
com todas as instala¢des de agua, luz, esgoto, vidragas e tudo mais que se encontra no
dito imovel, de acordo com o laudo de vistoria inicial.

7.6 - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba. bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1 — As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO. ainda que nio
autorizadas pelo locador, bem como as uteis. desde que autorizadas. serdo
indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lei 8.245/91 ¢ artigo 578 do Caodigo Civil.

8.2 - As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis. podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO. finda a loca¢do. desde que sua retirada ndo afete a estrutura ¢ a
substancia do imdvel, nos termos do artigo 36 da Lei 8.245/91.

8.3 — O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado. as
adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

8.4 — Finda a locag¢do. sera o imovel devolvido a LOCADORA nas condigdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme laudo de vistoria inicial. ressalvados os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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CLAUSULA NONA — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

9.1 - O presente contrato terd como responsaveis:

9.1.1 - GESTOR DO CONTRATO: Flavia Freitas Coelho. Secretaria Executiva. e-
mail: executivocisame(@outlook.com telefone: (31) 98415-4242.

9.1.2 - FISCAL DO CONTRATO: Patricia Gomes de Oliveira. Controladora Interno
do Consorcio, e-mail: controladorintcisame(@gmail.com telefone: (31) 98289-6627.
9.2 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes. de acordo com as
clausulas avencadas e as normas das Leis 8.245/91 e 14.133/21. e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

9.3 - A execuc¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato. ou pelos respectivos substitutos.

9.3.1 - O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execug¢do do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

9.3.2 - O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adoc¢do
das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia.

9.4 - As comunicacdes entre 0 LOCATARIO ¢ a LOCADORA devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade. admitindo-se. excepcionalmente.
o uso de mensagem eletronica para esse fim.

9.5 - O LOCATARIO podera convocar representante da LOCADORA para adogéo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.6 - Serdo exigidos. ao longo da vigéncia do contrato a critério do Contratante a
Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais ¢ a
Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF). a Certidao
Negativa de Débito Municipal e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
caso esses documentos ndo estejam vigentes.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1 - O presente contrato podera ser rescindido nos casos previstos nos artigos 137 ¢
138 da Lei 14.133/21, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia, ¢ observara os
tramites previstos nos artigos 89 a 92 da Portaria n® 08/2024 do CISAME.

10.2 - Este contrato podera ainda ser rescindido a qualquer tempo pelo LOCATARIO.
por razdes de interesse publico, justificadas por sua autoridade maxima. sem
pagamento de indeniza¢do ou multa, devendo a locadora ser notificada no prazo
minimo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS PENALIDADES

11.1 — O atraso injustificado na execugao deste Contrato sujeitara a LOCADORA a
aplica¢do de multa de até 10% (dez por cento) do valor do Contrato. conforme
disposto no artigo 162 da Lei n® 14.133/21. as sang¢des previstas no artigo 156 da Lei
14.133/21. assim como as demais sangdes previstas na Lei 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REGIME LEGAL

12.1 - O presente contrato ¢é regido pelas disposi¢des nele descritas. pelas Leis
14.133/21 e 8.245/91. com suas alteragdes ¢ demais normas aplicadas a espécie. bem
como pela Portaria n® 05/2023 do CISAME.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO
13.1 - Incumbirda ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional
de Contrata¢des Publicas (PNCP), bem como no respectivo sitio oficial na Internet.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 - As partes elegem o foro da Comarca de Conceig¢do do Mato Dentro/MG. como
competente para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente contrato. com
rendncia a qualquer outro. por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor
¢ forma. na presenga de duas testemunhas.

Conceigdo do Mato Dentro. 27 de fevereiro de 2025.
DAN“_IO CLESSIO Assinado de forma digital por

DANILIO CLESSIO

FERREIRA:059793 FERREIRA05979367659

Dados: 2025.02.27 08:35:17

67659 -03'00
Consorcio Piblico Intermunicipal de Satide do Médio Espinhaco
LOCATARIO

Assinado de forma digital por

SILVALEITE APARECIDO DE  SILVALEITE APARECIDO DE

OLIVEIRA:17440874000162 OLIVEIRA:17440874000162
Dados: 2025.02.27 09:18:30 -03'00'

Silvaleite Imoveis Ltda.
LOCADORA

TESTEMUNHAS:

FAVIA BEEITAS o)

Nome& =77 nh g o e
CPF: (C=MMC3. 0S6- D4 2




